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BEBAUUNGSPLAN ™

Festsetzungen gemdf § 9 BBRauG

Allgemeines Wohngebiet

Die Ausnahmen gemdf § 4 Abs. 3 Ziff. 3, 4 und 6 BauNVQ sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Besondere Bauweise; Gebdude werden mit seitlichem Grenzabstand
(Bauwich) als Einzelhduser errichtet.

Garagen einschlieflich Abstellrdume filr Gartengeridte sind bis zu
einer Linge von maximal 9,0 m innerhalb der {iberbaubaren Grund-
stliicksflédche zwingend an der Grundstiicksgrenze zu errichten,
ausnahmsweise auch mit Grenzabstand.

2 Vollgeschosse als HSchstgrenze

Grundfldachenzahl 0,4

Geschoffldchenzahl 0,8

Es sind Fenster der Schallschutzklasse 2 zu verwenden.
Werbeanlagen, die im Sinne des Gesetzes als Nebenanlagen gelten,

d.h., die mit dem Boden fest verbunden sind, sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nur ausnahmsweise zuldssiqg.

Bepflanzung

Innerhalb der Fldche fiir Anpflanzungen im Wohngebiet ist im
maximalen Abstand von 12 m untereinander jeweils ein Baum,
auswahlweise der folgenden Arten, anzupflanzen und zu unterhalten.

Acer platanoides - Spitzahorn
Quercus robur - BStieleiche
Tilia cordata - Linde

AuBerdem sind Schutzgehdlze, auswahlweise der nachfolgenden Arten
anzupflanzen und zu unterhalten.

Corylus avellana - Haselnui
Cornus sanguinea - Hartriegel
Rosa canina - Zaunrose

Fliiche filr L&rmschutzpflanzing

Innerhalb der so ausgewiesenen Fl&che ist eine dichte
Bepflanzung mit Geh&lzen wie folgt anzulegen:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betnlus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuBf

Finus sylvestris - Kiefer

Prunus spinosa - Schlehe
Quercus robur - Stieleiche
Ribes alpinum - Johannisbeere
Rosa canina - Zaunrose
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Je 1 m2 ist 1 Geh&lz mindestens 2 mal verpflanzt, aus vor-
stehender Auswahlliste, anzupflanzen.

Rechtsgrundlagen der Satzung

- § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der
Fassung vom l12. Februar 1981, GVBl1. I 5. 66

- Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. August 1976, zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur
Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stidtebaurecht
vom 6. Juli 1979, BGBl. I S. 949

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BaulV(Q -} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. September 1977, BGBl. I S. 1763

- Hessische Bauordnung (HBC) in der Fassung vom
1. Bezember 1977, GVBl. 1978 I 5. 1

- & 1 der Vercordnung iiber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauvungsplan, vom 28. Januwar 1977, GVBl. I §5. 1l@2

- Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Hessisrhes Naturschutzgesetz = HENatf) in der
Fassung vom 19. sSeptember 19B0O, GVBl, I
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Festsetzungen gemdf § 9 Abs. 4 BEauG in Verbindung mit § 118 HBO

Gebiet 1 und 2
Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten

Zulidssige Dachform

- bei Wohngebduden: Satteldach
- bei Garagen und Nebengeb8uden: Flachdach, flachgeneigtes Dach

Zuldssige Dachneigung

- bei Wohngebauden mit 1 oder 2 Vollgeschossen: 229 - 38°
- bei Garagen und Nebengebfuden: max., 8°

Von der vorgeschriebenen Dachneigung kann ausnahmsweise um 3° nach
oben und unten abgewichen werden.

Kniesticke sind bei H&usern mit 2 Vollgeschossen nicht zuldssig.
Gaupen und sonstige Dachaufbauten sind unzuldssiqg.

Die Farbe der Dacheindeckung ist ziegelfarbig in den Grundfarben
rot, braun, dunkelgrau mit den handelsiiblichen Farbabweichungen
zu halten.

Sockelausbildung, Werbeanzeigen, Nebenanlagen

Die Sockelausbildung - gemessen ab Oberkante Gehweg - darf das
Mag von 0,8 m nicht {iberschreiten.

Schriftziige sind nach den Bediirfnissen der Bautriger zullssig.
Lichtbénder und alle sonstigen elektrisch beleuchteten Werbeflichen
sind unzulidssiqg.

Stellplétze

Die Stellpldtze sind auf den privaten Grundstilicksflichen anzulegen.
Die Zahl der Stellplétze richtet sich nach dem Stellplatzerlas des
Landes in Verbindung mit der Satzung der Stadt Fl&rsheim.

Einfriedungen

Die GesamthShe der seitlichen und hinteren Einfriedigungen darf das
Mag von 1,0 m, die Einfriedigung vor der straBenseitigen Baugrenze
das MaB von 0,8 m nicht {iberschreiten. Die Einfriedigung ist als
lebender Zaun oder einheitlich mit einer der Umgebung angeglichenen
Einfriedigungsart auszufilhren.

Der private Stellplatz darf straBenseitig nicht eingefriedet werden.

Bepflanzung

Es sind mindestens 60 % der nicht ilberbauten GrundstiicksflEchen als
Griinfldchen anzulegen und zu unterhalten. Diese Griinflichen scllen
eine 25 %ige Baum- und Gehdlzpflanzung gemdf folgender Auswahlliste
einschliefen:

Acer platancides - Spitzahorn
Quercus robur -~ Stieleiche
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Corylus avellana - Haselnu#
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel

Hinweise

a) Eine Einfriedigung der Vorgirten ist nicht zwingend vorgeschrieben.

b) Die Vorgédrten scllen als Ziergdrten angelegt werden.

c¢) Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone der Trinkwasser-
gewinnungsanlage Hattersheim. Es sind deshalb zu beachten und
einzuhalten die "Richtlinien filir Trinkwasserschutzgebiete®, die
"Verordnung ilber das Lagern wassergefiihrdender Fliissigkeiten",
das "Merkblatt fiir bautechnische Mafnahmen an Strafen in Wasser-
gewinnungsgebieten" sowie alle einschlidgigen Richtlinien, Verord-
nungen und Erlasse.

d) Die Garagen im Bauwich sind mindestens 5,0 m hinter die Stragen-
begrenzungslinie zuriickzusetzen.

Vermerk gem. § 9 Abs. 5 BBauG

Nach dem gemeinsamen Erlaf des Hessischen Ministers fiir Landesent-
wicklung, Umwelt, Landwirtschaft und Forsten und des Hessischen
Ministers des Innern vom 14.07.1982 (Staatsanzeiger 31/1982 S. 1401)
liegt das Plangebiet zwischen den Lirmkurven Leqg €2 dB (A) und

Leq 65 dB(A).

Filr die Umfassungsbauteile von Aufenthaltsrdumen sind nach diesem
Erlag im Haugenehmigungsverahren Schallschutzmagnahmen mit einem
Bauschalld&mm-Mag@ R'w von 38 dB (A} zu verlangen.

Offenlegung
Nach Anhdrung der Tréger &ffentlicher Belange und Be-

teiligung der Biirger an der Bauleitplanung
offengelegt in der Zeit vom 08 041983 bis 09051983

Satzungsbeschlul

Als Satzung gemdsf § 10 BBauG von der Stadtverordneten-
versammlung beschlosser, zm 28 11 1983

2 2. AUG, 13p4
Datum

Priifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, daB die CGrenzen und Bezeichnungen
der Flurstilicke mit dem Nachweis des Liegenschafts-
katasters nach dem Stande vom 27 12.1982 {ibereinstimmen.
Der Landrat des Main-Taunus-Kreises
Kat.-Ami Ffm.-Hbchst

21. Aug. 1384
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Bekanntmachung der Genehmigung

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemis
§ 12 BBauG mit dem Hinweis auf die Bereithaltung

am ortsilblich bekanntgemacht.
Datum
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