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Festsetzungen

Zeichenerklarung

Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
Parkplatz

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Baugrenze

Hauptfirstrichtung

Flache fur Garagen

Private Grinflache - Garten

Private Griunflache - Eigentimergarten

Offentliche Griinflache - Friedhof

Flache fur die Landwirtschaft - Weg

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Obstwiese

Flache fir Anpflanzungen

Zu erhaltende Einzelbdume

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmschutzanlage

Gebéaudefassaden mit Mal3Bhahmen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen und Angabe des Larmschutzbereiches (siehe
textl. Festsetzungen)

Fuhrung einer unterirdischen Versorgungsleitung - Wasser

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise

—e———& \Wassertransportleitung DN 500

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Vorgeschlagener Standort eines Obstbaumes

Hohenlinie tber N.N.

Kennzeichnung der Obstwiese

Hinweise und Empfehlungen

Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsrdume in
) MaRgeb- Bettenraume Wohnungen, Biroraume
_ Larm- " in Kranken- Ubernachtungs- und
Zeile pegel- licher Au- | anstaltenu. | raume in Beher- | &hnliches
bereich Renlarm- Sanatorien | bergungsstatten,
pegel” Unterrichtsraume
und &ahnliches
dB(A) erf. R'wres des Aul3enbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 V 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2) 50 45
7 VIl > 80 ? 2 50
1) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.
Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Ruckhalten von Niederschlagswasser

Zur Gartenbewasserung sollten Regenwasserzisternen angelegt werden,
um den Verbrauch von Trinkwasser zur Bewasserung von Gartenflachen
zu reduzieren.

Meldepflicht beim Fund von Bodendenkmalern

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkméler oder Fundgegenstande entdeckt,
so sind diese gemaf § 20 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Verwendung von Gehélzen

Vorschlagsliste I: einheimische und standortgerechte Baume und Straucher

(B/S) Acer campestre (Feld-Ahorn)
(B) Betula pendula (Sand-Birke)
(B/S) Carpinus betulus (Hainbuche)
(S) Cornus mas (Kornelkirsche)
(x) (S) Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
(S) Corylus avellana (Waldhasel)
(S) Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)
(X) (S) Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
(B) Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
(x) (S) Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
(X) (S) Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
(B) Prunus avium (Vogel-Kirsche)
(X) (S) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
(X) (S) Rosa canina (Hunds-Rose)
(B) Salix caprea (Sal-Weide)
(S) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
(B) Sorbus aucuparia (Eberesche)
(B) Sorbus domestica (Speierling)
(X) (S) Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

(S) = Strauch, (B) = Baum
(x) = Schwach wachsende Geholze

Vorschlagsliste Il: Fur den StralRenraum geeignete Laubbdume

Acer platanoides "Emerald Queen" (Spitz-Ahorn "Emerald Queen")
Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' (Esche 'Westhof's Glorie'")
Capinus betulus "Fastigiata" (Saulen-Hainbuche)

Tilia cordata "Greenspire" (Winter-Linde "Greenspire")

Vorschlagsliste Ill: Regionaltypische Obstbdume

Apfel Birne
Danziger Kantapfel
Geheimrat Dr. Oldenburg
Schéner von Boskoop
Brettacher

Goldparméane
Gravensteiner

Jakob Lebel

Schoner aus Nordhausen

Clapps Liebling

Griine Jagdbirne

Gute Graue
Alexander-Lukas
Gellerts Butterbirne
Vereins-Dechantsbirne

Pflaume, Zwetschge

SuRkirsche

Wangenheims Frihzwetschge
Hauszwetschgen in Typen
Zimmers Frihzwetschge
Auerbacher

Kdnigskirsche Typ Querfurt
Schmahlfelds Schwarze
Teickners Schwarze

Baum- und Strauchpflanzungen

Bei Baumpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache ist das "Merkblatt tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesel-
Ischaft fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Dariiber hinaus sind bei Geholzpflanzugen Grenzabstande gemaf Hessisches Nach-
barschaftgesetz einzuhalten.

Hessisches Nachbarrechtsgesetz

Es wird auf die Bestimmungen zum Pflanzabstand von Geholzen insbesondere zu landwirtschaftlichen
Fachen (8 38, § 40) des Hessisches Nachbarrechtsgesetzes (NachbarG) hingewiesen.

Festsetzungen gemald § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

GeméaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in 8 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl (GRZ): 0,3
Geschossflachenzahl (GFz): 0,6
Zahl der Vollgeschosse: Il zwingend

Die zulassige TraufauRenwandhthe bis zum Anschnitt mit der Dachflache betragt
hoéchstens 7,5 m. Das Mal3 bezieht sich auf die Oberkante der Keltenstrafie.

Offene Bauweise;
Es sind nur Doppelhduser zuldssig, ausnahmsweise sind auch Einzelhduser zu-
lassig, wenn hdchstens 3 Wohnungen errichtet werden.

Die Tiefe der Abstandsflache zu den nordwestlichen und stiddstlichen Grundstiicks-
grenzen betragt 3 m.

Je Doppelhaushaélfte sind hdchstens zwei Wohnungen zuléssig.

Garagen sind innerhalb der nicht tberbaubaren Grundsticksflachen nur in der speziell
fur sie festgesetzten Flache zuléssig.

Flache fur Anpflanzungen

Innerhalb der Flache fur Anpflanzungen ist eine mindestens zweireihige Gehdlzpflanzung mit einem
Pflanzabstand von maximal 1,0 m anzulegen und im Bestand zu erhalten. Es dirfen ausschlieRlich
einheimische und standortgerechte Baume und Straucher (z.B. gemaf Vorschlagsliste I) verwendet
werden.

Anzupflanzende Baume innerhalb der Offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung - Parkplatz

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Parkplatz sind, soweit nicht bereits vor-
handen, mindestens 5 standortgerechte Laubb&ume (z.B. gemaf Vorschlagsliste Il) anzupflanzen und
im Bestand zu erhalten.

Es sind ausschlieR3lich Hochstamme, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm, zu verwenden. Die
Baume sind durch geeignete MalRhahmen, wie Rammschutz und Baumscheiben, in ihrem Bestand

Zu sichern.

Private Griunflache - Garten

Mindestens 90 % der als private Grunflache - Gérten festgesetzten Flachen sind dauerhaft zu begriinen.

Private Grinflache - Eigentimergéarten

Pro Kleingarten ist die Errichtung einer Gartenhitte mit einer maximalen Grundflache von 12 m? ein-
schlief3lich uberdachtem Freisitz zulassig. Sonstige Bodenversiegelungen sind unzuldssig.

Pro Kleingarten ist ein halb- oder hochstammiger Obstbaum einer regionaltypischen Sorte (z.B. gemaf
Vorschlagsliste Il) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Offentliche Griinflache - Friedhof

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grunflache — Friedhof ist eine geschnittene Hecke mit einer
Mindesthdhe von 2 m anzulegen und im Bestand zu erhalten.

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Obstwiese

Die als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Obst-
wiesen festgesetzten Flachen sind vollstdndig mit einer naturnahen Graser- und Krautermischung ein-
zuséen. Das entstehende Griinland ist als Extensiv-Wiese zu pflegen und im Bestand zu erhalten.
Daruber hinaus sind innerhalb der mit [1]gekennzeichneten Flache mindestens 20 und innerhalb der
mit [I1] gekennzeichneten Flache mindestens 100 hochstammige Obstbdume einer regionaltypischen
Sorte (z.B. gemaf Vorschlagsliste Ill) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes

Far die im Planbild gekennzeichneten Gebaudefassaden sind aufgrund der LArmimmissionen aus Ver-
kehrslarm fur Raume, die dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche
Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Nach DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen
und Hinweise", Ausgabe 1989) sind zum Schutz von Aufenthaltsraumen gegen Auf3enlarm die Anforder-
ungen an die Luftschallddmmung von Au3enbauteilen gemaR Larmpegelbereich Il bzw. IV (siehe Tabelle
unter Hinweise) einzuhalten.

In R&umen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, ist der Einbau von schallgedammten Luftungs-
einrichtungen vorzusehen.

Umgrenzung der Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmschutzanlage

Innerhalb der Flache ist eine 4 m hohe Larmschutzanlage zu errichten. Das Mal3 bezieht sich auf die
Frankfurter Straf3e. Die Larmschutzanlage ist durch Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten und

einheimischen Laubgehdlzen (z. B. der Vorschlagsliste I) oder eine Bepflanzung mit Rank- oder Kletter-
pflanzen mit maximalem Pflanzabstand von 1,5 m einzugriinen.

Festsetzungen gemalf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
8§ 81 HBO

Allgemeines Wohngebiet

Zulassige Dachform

Satteldach, Pultdach; fur Einzelhduser auch Walmdach.
FUr Garagengebéaude sind auch Flachdécher ausnahmsweise zulassig, wenn sie begrint werden.

Zulassige Dachneigung

maximal 38°

Einfriedungen

Die maximale Hohe der stral3enseitigen Einfriedungen betragt 0,8 m, die maximale Hohe der sonstigen
Grundstuickseinfriedungen 1,5 m. Einfriedungen sind nur als Maschendrahtzaune, nicht sichtdichte Holz-
z&aune oder Hecken zulassig.

Grundstiucksfreiflachen

Je Grundstuck ist ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum (z.B. gemaf der mit (B) gekenn-
zeichneten Arten aus Vorschlagsliste 1) oder ein Obstbaum (z.B. gemaf Vorschlagsliste 111) anzupflanzen
und im Bestand zu erhalten.

Es sind ausschlieRlich Hochstdmme, 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm
zu verwenden.

Private Grinflache - Dauerkleingérten

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als Maschendrahtzaune mit einer maximalen Hohe von 1.50 m zul&ssig.

Zuordnung gemal § 9 Abs. 1a BauGB

Die MaRnahmen zum Ausgleich innerhalb der festgesetzten Flache fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Obstwiese wird
den Baugrundstiicksflachen im Plangebiet zu 100 % zugeordnet.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9
Abs. 6 BauGB

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Ill des Trinkwasserschutzgebietes fur die Pump-
werke Hattersheim 1 und 2.

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 23.11.2006

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 22.06.2009 bis 22.07.2009

Beschluss

Als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung
beschlossen am 05.11.2009

Datum Unterschrift
Katasterstand
Stand der Planunterlagen: 08/2009

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde geman 8 10 Abs. 3 BauGB mit
dem Hinweis auf die Bereithaltung am ortstiblich bekannt
gemacht.

Datum Unterschrift

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132

8 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.2002,
GVBI. | S. 274
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Stadt Flérsheim am Main, Stadtteil Weilbach
Bebauungsplan KeltenstraRe, 1. Anderung” (in Textform) Satzung

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142) sowie § 10 Abs. 1 des Baugesetz-
buchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
hat die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Flérsheim am Main die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Keltenstrale“am __._.2015 beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans umfasst die Baulandanteile der Bau-
grundsticksflachen des Bebauungsplans ,Keltenstrae“, Gemarkung Weilbach, Flur 34
Flurstlicke Nr. 104 - 121 (jeweils teilweise) sowie Flur 35 Flurstiicke Nr. 55 - 64 (jeweils
teilweise), und ist aus der nachfolgenden Karte ersichtlich:
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Stadt Flérsheim am Main, Stadttei!'WeiIbach
Bebauungsplan ,KeltenstralRe, 1. Anderung” (in Textform) Satzung

§2
Regelungsumfang
Dieser 1. Anderungsplan (in Textform) ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den
Bebauungsplan ,Keltenstrale” nur hinsichtlich der in § 3 getroffenen textlichen Festset-
zungen.

Alle Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Kelten-
strale“ bleiben von dieser 1. Anderung unberiihrt.

§3
Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB

MalR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4

Zulassige Grundflache

Die zulassige Grundflache geméaR § 19 BauNVO darf durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7
Uberschritten werden.

Baugrenze

Die rickwartige Baugrenze darf fiir die Errichtung von nicht unterbauten Terrassen um bis
zu 2 m Uberschritten werden.

Hinweis

Die im Bebauungsplan ,KeltenstralRe” am Nordostrand der Baugrundstiicksflachen fest-
gesetzte ,Private Grunflache — Garten" ist nicht Bestandteil des Baulands im Sinne von
§ 1 dieser Satzung.
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Stadt Flérsheim am Main, Stadtteil Weilbach
Bebauungsplan KeltenstraRe, 1. Anderung"“ (in Textform) Satzung

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 16. Dezember 2014

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 19.01.2015 bis 20.02.2015

Beschluss

Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung

beschlossen am 7. Mai 2015

Flérsheim am Main, 11. Mai 2015 %
chael Antenbfin

Blrgermeister

Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplans wurde gemafR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem

Hinweis auf die Bereithaltung am 21. Mai 2015 ortstblich bekannt gemacht.

Flérsheim am Main, 22. Mai 2015

Mi€hael Antenbri
Blrgermeister

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142)
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