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Algemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannien Gartenboubetriebe und Tankstellen werden
gemaB § 1 Abs. & BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Anlagen for
sporiliche Twecke sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Zohl der Vollgeschosse: I zwingend

Gundfiaechenzahl [GRI): 04

Gemdl § 19 Abs. 4 BauNvVO wird festgesefzt, daB die zuldssige Grundllache durch
dz in § 19 Abs. 4 Satz | BouNVO genannten Anlagen um bis 2u 60 von 100 dber-
schritten werden dart.

CaichoBfldchenzahl (GFI): 0.8

OHfene Bauweise

Ciz Anlage von oberirdischen Steliplatzen innerhalb der nicht Oberbaubaren Grund-
sticksiléche ist nur in einer Tiefe von maximal 20 m, gemessen vom Rand der jeweili-
gen dffentlichen Verkehrsflche aus, zuldissig. Die Erichtung von unterirdischen Ga-
regen (Tiefgaragen) ist in der nicht Uberbaubaren Grundstucksfidche zulassig. Ober-
irische Garagen sind nur innerhaolb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.

Uinfassungsbauteile von Autenthaltsrumen sind mit einem BauschalldGmmal R w
v mindestens 38 db [A) auszutlhren.

Gebiet 2
Algermeines Wohngebiet
Belriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebelriebe,

Adagen fUr Verwaltungen, Anlagen fir sporfliche Iwecke, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind gemaB § 1 Abs. 5bzw, § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulGssig.

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Gartenbaubefriebe und Tankstellen werden
gemdanl § 1 Abs. 6§ BauNVO nicht Bestandieil des Bebauungsplanes. Anlagen fur
sporlliche Iwecke sind gemdB § 1 Abs, 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig.

Zahl der Vollgeschosse: vV zwingend

Grundflachenzahl [(GRI): 0,5

GemaB § 19 Abs. 4 BouNVO wird festgeseizt. dall die wiassige GrundilGche durch
die in § 19 Abs. 4 Sofz | BouNVO genannten Anlagen um bis zu 60 von 100 Ober-
schnfien werden darf.

Geschobildchenzahl (GFL): 1.1

Ausnahrmsweise darf die zuldssige GeschoBflGeche um die Flache notwendiger Ga-
ragen erhidht werden, wenn diese unter der Erdoberflache erichiel werden.

Miene Bauweise

Die Erichtung von untenrdischen Garagen (Tiefgaragen) isl generell in der nicht
uberbaubaren Grundsticksfldche zulassig.

FOr Gebdude, die unmitielbar an der Rheinallee liegen, sind in allen der Rhenaliee
twgewandten Gebaudefronlen Fenster der Schallschutzklasse 3 nach YDI-Richtlinie
2718 einzubouen,

Umfassungsbaouteile von AufenthaltsrGumen sind mit einem BauschalldammaB R w
von mindestens 38 dBlA) ouszufihren.

Gebiet ¢
Algemeines Wohngebet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVYD genannten Gartenbaubetriebe und Tanksicllen werden

Zuldissige Dachform;

Safteldach, versetztes Pulldach (versetzi maximal 1.5 m) in Gebiet 8 auch
walmdach.

Fir Garagengebdude sind Flachdacher ausnahmsweise :uldssig, wenn diese be-
grunt werden,

Juldissige Dachneigung:

Mindestens 30° bis maximal 452,

Zuldssige Dacheindeckunq:

Rot bis rotbraune Dachziegel oder -steine

huﬁenwcﬁdgeafultung

Haussockel sind in einem dunkleren Farbion von den Fassadenfarben abruselzen
und missen bis zur Oberkante des ErdgeschoBfullbodens, mindestens aber bis zu
giner Héhe von 0.2 m Ober StraBenniveau reichen, Die maximale Hohe von Houssok-
keln betragt 0.5 m Uber Oberkante StraBe, gemessen jeweils in der Fahrtbahnmitte.
sockelverblendungen ous Keramik, Mosaik, Glas oder sonstigem glasierten Material,
aus Metall, Waschbeton, Kunsistoff oder bitumindser Pappe sind unzuidssia.

Einfriedigungen

Die maximale Hohe der straBenseitigen Einfriedigungen belraglt 0.8 m. Die maximale
Hohe der rockwartigen und seifichen Grundstickseinfriedigungen beftrdgt 1,50 m
uber Oberkante der jeweiligen ErschlieBungssirale.

Iur Gartenbewdsserung solllen Regenwasserzisternen angelegt werden, um den
Verbrauch von Trinkwasser zu reduzieren.

Gehdlzsicherung

Die zur Erhallung festgeselzten Geholze sind wahrend der BaumaBnahme entspre-
chend der DIN 18920 zu schifzen,

Bodendenkmalschutz
Bei Erdarbeiien enideckte Bodendenkmaler, wie Mauvern, Steinsefzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate und Skeletfresie

sind unverziglich zu melden, Funde und Fundsiellen sind zu erhalten und in geeigne-
ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen,

Begriinung von Ddachern und Hausfassaden

£s wird empfohlen, Dacher und Hausfassaden mit Pllanzen der Auswahlliste 4 zu
begrinen,

Iufahrten zur Wickerer Strafle

Direkle Zufahrten zur Wickerer Shrafle sind nach § 19 Abs. | des Hessischen StraBen-
geselzes erlaubnispflichfig. da es sich hier um eine freie Slrecke der L 3017 handelt.

Reflexionsdampfung des straBenverkehrs

lohl der Vollgeschosse: | rwingend S ME] : i : 3 ] . fll . . . L .
e loeenone ’ ?;;]Tﬁghg zLZ?ﬁeiinﬂﬁjﬂ;g:ﬁgagﬁﬂiﬁf 55%1%’535 iirﬂfiﬂn‘;ﬁfﬁﬁfeellgs”s'i;?en N Die rickwiértigen und seitlichen Grundstiickseinfriedigungen sind aus durchsichfigen Zur, Reliexionsdampiung cles durch den Verkelr aul der Rheinall@e entsiehenden
Gundfidchenzahl (GRI): 0.4 Materialien oder aus Laubgehélzhecken auszufUhren. Schalles sollte an allen der_Ehemullee zugewurﬁdtgn (.:ﬂ{?UU{JEGUBEHWUﬂder‘I Eine
3ol der Vollgeschosse: mindestens [V bis Hichshens Fassadenbegrinung (z.B. mit Planzen der Auswahlliste 4)angelegt werden.
GeschoBRfiachenzanl (GFI): 0.8 -
Grundil&chenzahl (GRI}: 0.5

Offene Bauvweise; es sind nur EBinzel- und Deppelhauser zuldssg.

Di= Anlage von Stellpiatzen innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache ist
nur in giner Tiefe von maximal 20 m, gemessen vom Rand der olfentlichen Verkehrs-
fitiche aus, zuldssig. Die Anlage von unterrdischen Garagen {Tiefgaragen) ist in der
nictii Uberbauvbaren Grundstdcksiidche zulassig.

Urnfassungsbauteile von AufenthaltsrGumen sind mit einem BoauschalldammaBl R'w
ven mindestens 38 dB{A] auszufUhren,

Gemdl § 15 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzl. dall die zuldssige Grundilache durch
die in § 19 Abs. 4 Safz 1 BauNVO genannften Anlagen um bis zu &0 von 100 uber-
schritten werden darf,

Gescholflachenzahl {GFE): 1.2
Ausnahmsweise kann die wldssige GeschoBflache um die Flache notwendiger Ga-
ragen erhidh! werden, wenn diese unler der Erdoberflache erichtet werden,

Die Enichtung von Tiefgaragen ist in der nicnt Uberbaubaren Grundstlcksfidche ge-
nerell 2ulissig.

Flr Gebdude, die unmiltelbar an der Rheinallee liegen, sind in allen cer Rheinallee

Grundstickskreiflachen

Bei der anzurechnenden Bemessung ist in allen Gebieten pro Boum eine Flache von
10 m? und pro S$trauch eine Fldche von 2 m? anzunehmen.

Gebiete 1,3, 4. 8 und 7:

Die Grundsticksfreilldchen sind vollstandig als Grinflachen anzulegen und zu unier-
halten. Mindestens 10 % der Baugrundsticksflachen sind mit standortgerechien,
einheimischen Laubgehdlzen (z.B. gemdB Auswahliste 1) zu bepflanzen, Der Anteil

o

der Baurmarten darl 15 % nicht unterschreiten.

Solarenergie

Die Nutzung von Sclar- bzw. Pholovaltaik-Anlagen wird empfohlen.

Einbau wassersparender Armaturen

Um den Verbrauch von Trinkwaosser zu reduzieren, wird der Bnbou wassersparender
Armaoiuren emplfohlen.

Gebiet 3 ugewandten Gebdudelronten Fenster der Schalischutzklasse 3 nach VDI-Richtlinie
: 2719 einzubouen.

Algemeines Wohngebiet Gebiet 2:

Umtassungsbauteile von AufenthaltsrGumen sind mit einem Bauschalldammal B hw
Dizin § 4 Abs. 3 BauNV(Q genannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige von mindestens 38 dB[A) ouszufuhren, Die Grundstiicksfreifldchen sind vollstandig als Grunflachen anzulegen und 2u unter-
richl storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubelriebe und Tanksiellen werden mcht halten. Mindestens 15 % der Baugrundsticksilochen sind mit standortgerechten, Verfahrensvermerke
Bestandteil des Bebauungsplanes ginheimischen Lavbgehdlzen (2.8, gemal Auswahllisie 1) zu bepflanzen, Der Anteil

' der Baumarten darf 15 % nicht unterschreiten.
Zchl der Voligeschosse: Mindestens Il bis hichstens I Flache fur den Gemeinbedarf - Schule
Aufstellung

Gundfléchenzahl |GRI): 0.4 Die Fiache fUr den Gemeinbedarf dienl zur Ermichlung einer Grundschulz, Gebiete 5 und &
GemalB § 19 Abs. 4 BouNVO wird festgeseizt. daB die zlassige GrunctiGene durch ) _ . . _ o - Durch BeschluB der Stadtverordnetenversammiurng vom 30.09.1993
cie in § 19 Abs, 4 Saiz | BauNvD genannten Anlagen bis zu 60 von 100 Obernschriiten Zahl der Vollgeschosse: m als Hochsigrenze Die Grundstlcksfreiflachen sind vollstdndig als Grinflachen anzulegen und 2u unter-
wirden darf ' hallen. Mindestens 20 % der Bougrundsticksflachen sind mit standortgerechten,

Grundflachenzohl (GRI): 0,5 ginheimischen Loubgehdlzen (z.B. gemal Auswahlliste 1) z2u bepllanzen. Der Anteil Off

g 3 enlegung
CGaschoBfiGechenzahl (GFZ): 1,0 der Baumarten darf 15 % nicht unterschreiten.
| ! Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 09.10.1996 b 11,1996

Offene Bauweise . . .. , .

Flache fur den Gemeinbedarf - Kindergarien Fléichen [Or den Gemeinbedarf - Schule | Kindergorien:
Qi Anlage von oberirdischen Steliplatzen innerhalb der nichl Uberbaubaren Grund- o . . | . 3 3 o L .
sticksliache ist nurin einer Tiefe von maximal 20 m, gemessen vom Rand der &ffent- Die Flache fur den Gemeinbedarf dien! zur Errichiung eines Kindergartens Auf mindestens 25 % der Baugrundsilckslidche st eine slandige Vegelalionsdecke Beschluf
licen Verkehrsfliiche aus, zuldissig. Die Erichtung von oberirdischen Garagen ist nur anzulegen und im E.r:slcmc_l zu unterhalten; c:mgeslf:hh]sacﬂ ist dobel eine Pflc;:.n.{ung
innerhalb der iberbaubaren Grundsticksfldche zuléssig. Die Enichiung von unterirdii- Zohl der Vollgeschosse: M als Hochstgrenze von standorigerechten, einheimischen Laubgeholzen (28. gemdB Auswahlliste 1) Als Satzung gemaB § 10 BauGB von der Stadiver - inetenversammiung
schen Garagen (Tiefgaragen) ist in der nichl Uberbaubaren Grundsticksfldche zu- aul mindestens 15 % der Fiache. Der Anteil der Baumarte darf dabei 15 % nichl un- beschlossen am 12.12.1996
Iéisig. Grundilachenzahl [GRE): 0,5 lerschreiten.

Umiossungsbauteile von Autenthaltsraumen sind mit einem Bauschalldammaoi R w
von mindestens 38 dB(A) auszuilhien,

Gebiet 4

Algemeines Wohngebie

Offentliche Verkehrsflache - Verkehrsgrin

Die offentliche Verkehrsfldche - Verkehrsgrin dient der Anlage eines Full- und Rad-
weges sowie von strafien- und wegebegleitenden GrinfiZchen, Auf mindestens 50 %
der &ffentlichen Verkehrsflche - Verkehrsgrin isl eine sttindine Vegelationsdecke
anzulégen und im Bestand zu erhalten.

Entlang des FuB- und Radweges sind mindesiens 40 Laubbaume grzupllanzen und

Zuordnung gemabB § 8a BNaiSchG

Die Festselzungen der offentlichen Gronfiaeche - Park werden zu 47 % und die

Festsetzungen der Fiache fUr MaBinohmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwick-
lung von Nalur und Landschaft u 88 % den Baugrundstickstldchen der Gebiete |
bis 6 sowie 8 und 9 mit Ausnahme des bebauten Teils des Flurstiicks Flur 9 Nr. 41/2 als

Daturmn Unierschrift

Prufung des Katasterstandes

O in § 4 Abs. 3 BauNVO genannien Gartenbouvbeliebe und Tankstellen werden Ausgleichs- oder ErsolzmaBnahme zugeordnel. Die Festsetrungen in der Flache [or Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Beie ngen der Flursticke
nicht Beslandieil des Bebauungsplanes, zu unterhalten. MaBnahmen zum Schulz, ur Pllege und zur Entwickiong von Matur und Landschatt mit dem Nachweis des Liegenschafiskatasters r ' dem Stande
_ "y . werden im Ubrigen zu 12 % der Gemeinbedarlslliche - Schule zugeordnet. - el
faldl der Vollgeschosse: ] pwingend Der vorgeschene Full- und Radweg darf nicht wasserundurchlassig befestigt werden, 0 3. Oez. 18%R :
Gundflachenzahl (GR2): 0.5 Hinweise und Empfehlungen Der Landrat des

Camal § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzl, dal die uldssige Grundlliache durch

Ofene Bauweise: es sind nur Einzel- und Doppelhduser wldssig

e Errichtung unterirdischer Garagen (Tielgaragen) ist in der nicht Oberbaubaren
Gundsiicksfitiche zuldssig.

Urdossungsbauteile von AufenthallsrGumen sind mit einem Bouschalldammal R'w
von mindestens 38 dB(A) auszuflhren.

Innerhalb der dffentlichen Verkehrsliche sind mindesiens 140 groBkrormige, fUr den
StraBenraum geeignete Laubbdume (2.B. gemal Auswahlliste 3] anzupflanzen und
zu unterhaolten.

Flache fur Anpflanzungen

Innerhalb der Figche fir Anpflanzungen ist eine mindestens rweireihige geschlossene
Bepflanzung mit standorigerechien, einheimischen Lavbgehdlzen (2.8 gemdl Aus-

Bei der Bepllanzung von Spielplalzen sind geeignete ungiflige Gehdlze zu verwen-
den.

Auswahlliste 2

Regionaltypische Obstbdume:

wahlliste 1) vozunehmen und im Bestand zu erhalten, Es sind mindestens 10 % Bau- Apfel Birne
me U verwenden,
Gebiet & Danziger Kanlapfel Clapps Liebling
Geheimrat Dr, Oldenburg Grine Jagdbirne
Allgemeines Wohngebiet Eheinischer Bohnapfel Gute Graue
" i o i : Schoner von Boskoo Alexander- Jukos
Ieichenerklarung B:tiebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichl storende Gewerbebelriebe, :1:; Ei:ﬁ; ﬂ%ﬁr :: é‘::g;; oz ourHlegeincurinticidung Freiher von BE?IE{JSC?‘I Gellerts Bu!f;rb]rne
| Arjogen f0r Verwaliungen, anlagen fir sporfliche Iwecke, Garlenbaubetriebe und Brettacher Vereins-Dechontsbirne
e | Tankstelien sind gemaB § 1 Abs. 5Sbzw. § 1 Abs. 6 BauNVQ nicht zuldssig. Die flidche dient der Anpflanzung von Gehdlzen sowie der Anlage vor natumahen Goldparmane Obersterreichische Weinbime
Festsetzungen i . _ ] L o Wiesen und Krautsdumen. Aut 70 % der Flache sind standortgerechte, einheimische Gravensteiner Triumpf aus Vienne
+: Wohngebdude sind nichl mehr als 2 Wohnungen zuldssig, ausnahmsweise konnen Laubgehdlze der nachfolgenden Auswahlliste 1 in einem Mindestabstand zu den Jakob Lebel

Offentliche Verkehrsfiéiche

Offentliche Verkehrsflache - Verkehrsgrin

(berbaubare Grundsticksflache

Vorgeschlagene GrundstUcksgrenze

Anzupflanzende Einzelbdume innerhalb d{r
Verkehrsgrinfidchen bzw. nicht Uberoautaren
Grundstucksflachen |

“/’//f/?/'/// Bestehende Gebaude

: ' Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

ke Erichtung von Einzelhdusern 3 Wahnungen zugelassen werden.

\

Cliene Bauweise: es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléissig.

t*2 Anlage von Stellplatzen innerhalb der nicht Oberbaubaren Grundsticksflache ist
rJrin giner Tiefe von maximal 20 m, gemessen vom Rand der dffentlichen Verkehis-
flache aus, zuldssig. Die Anlage unterirdischer Garagen (Tiefgaragen) ist in der nicht
Uperbaubaren Grundsticksflache ruldssig.

Umfassungsbauteile von Autenthallsraumen sind mit einem Bauschaliddmma R'w
von mindestens 38 dB(A) auszufGhren.,

Grenzen der Fidche von 5 m anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Dabei sind je
100 m? Grundstickstlache ein Baum |. Ordnung, zwel Baume |l Ordnung. fin! Heister
und 40 Strducher zu pflanzen. Es ist eine gemischie una in der Héherentwicklung

Die Obrige Fidche ist als naturnahe Wiese und Krauisaum anzulegen. Innerhalb die-
ses Krautsaumes sind stondortgerechte Wiesengraser und -krduter einzuséen und in
den ersten zwei Jahren dreimal im Jahr, anschliefend in réumlichen Teilbereichen
alternigrend alle drei Jahre o mahen. Das anfallende Mahgut st von der Flache
abzurGumen,

Schoner aus Mordhausen
Pllaume, Iwelschge

_ r Zahi der Voligeschosse: ' gestaffelte Pllanzung aus mindestens achl verschiedenen Arten vorzunehmen, wo- SOBkirsche Wangenheims frihzwetschge
Offentliche Verkehrsflache - FuB- und Radweg Anzupflanzende Einzelbdume innerhall | ) Boi In) dler Rondsone VolneRmIch: SUERSE UAH 15 e Xt B orabilsn: N ngusmefﬁchge_r_\ el
der &ftentlichen Verkehrsflache | Grundflachenzahl {GRI): 0.3 7&n sind, Konigskirsche Typ Querturt titzelsachser Frihzwetschge
I Schmahlfelds Schwarze limmers Fruhzwetschge
l (eschoBfiachenzahl (GFE): 0.3 Teickners Schwarze Auverbacher

Auswahlliste 3:

Fir den Strafenraum geeignete Laubbdume:

GroBkronige Baume:

E}D %.um u rﬁe—raa:wi.fl

(- Taunus - Kreises

= RN :

dein § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNvO genannten Anlagen um bis zu 60 von 100 (ber- CHenlliche Verkehrsfléiche - FuB- und Radweg pi " 2 N Kalasteramt

schrillen werden darf, P& a2\ Im Aufirag
Die &Hlentiche Verkehrstlache - FuB- und Radweg darf nicht wasserundurchlassig Arden- und Auswahllisten: Ir IE? #‘F:, ' @ Lpfr .

Geschofiflachenzahl (GF1): 1.0 betestigh werden, . A Gts P?.h'_'f 5

Ausnahmsweise konn die zuléissige GeschoBflGche um die Fldchen nolwendiger gisey Auswahlliste |: 0s. Dez. 1935 . \\.TF\ _‘-...:;i;'-ﬁ.: >

Caoragen erhoht werden, wenn diese unter der Erdoberfliche enichtel werden. el i Dc:lh:lm k iy ol :‘ Ur'IT.E.FSEh[if.l-__ =
i Standorlgerechle, einheimische Loubgehdlze: e

ffene Bauweise Oifenfliche Grinflache - Park ST QLIPSO PO

Cic Anloge von oberiidischen Stelipldizen innerhalb der nicht Uberbaubaren Grund- Auf mindestens 80 % der difentlichen Grinflache - Park ist eine sténdige Vegeiati- (K] [B) Acercompestre . Feld-Ahom Teiiplan B liegt im Flurbereinigungsverfahren Ho' L

sl ickefifche st nur in eliner Tiefe von maximal 20 m, gemessen vom Rand der Sffent- onsdecke anzulegen und xu unterhalten; eingeschlossen ist dobei eine Anpllanzung (K) (B) Acer platancides = Spitz-Ahorn

':I.![I-E'r‘l Verkehrsflcone oos, zo:ig: aus standortaerechten, sinhaimischen Loubashdlzan (20 gema? Aonsavaniisie 1} oof [0} Sotula pondula Sond-Birke Die Granzen und Bezeichriungsn dar Flurstichke ey il dom bMouen
mindeslens 30 % der Fdche. Der Anteil der Baumarten darf 15 % nicht dnterschreiten, (K) (B) Carpinus betulus 2 Hainbuche Bestand des Flurbereinigungsplanes Uberein. D Lrbereinigungsplan isi

e Emchiung von oterkschen ‘Coragen 51w innemiolo: der. Ubsmaubonen < . T : o 1K) Cornus alba ' . Haririegel ist noch nicht rechtskraftig; die vordufige Besity o waisung nach § 65 Flur-

Gundsticksflache zuldssig. Die Erichiung von unterirdischen Garagen (Tiefgaragen) Enllang der sidwesllichen Grenze der &ffenllichen Grinfldche - Park ist dabel eine (K] Cornus mas = Komelkinsche bereinigungsgesetz wurd;, anm & e

,,,,,,, i#in der nicht dberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. mindestens dreireihige gemischie Hecke aus mindestens acht Arten stondorigerech- (K] Corylus avellano . waldhase :
% ter, einheirmischer Laubgehdélze (z.B. gemal Auswahlliste 1) anrupflanzen. Der mosi- Cralaegus monogyna . Eingriffliger Weiidomn
o Uinfassungsbauteilz von Autenthaltsrtumen sind mit ginem Bauschalldédmmall B'w male Pllanrabstand belrGgl 1.5 m. Der Anteil der Baumaoarten darf 15 % nicht unter- Eucnymus europaeus . Pfaffenhilichen it .
win mindestens 38 dB(A) ausruflhren, schreilen. (B) Fagus silvalica ) Rot-Buche . F-.:-.:QIDI"‘IO'ﬁﬂTWICH"__H"Ig
(K) (B) Fraxinus excelsior . Gemeine Esche ischaftspflege und

i Gebdude, die unmittelbar an der Rheinallee liegen, sind in allen der Rheinallee Bei der anzurechnenden Bemessung ist pro Boum eine Flache von 10 m? und pro Ligustrum vulgare - Gerneiner Liguster twirtsschaft Limburg

nogewondlen Gebdudelionien Fenster der Schallschutzklosse 3 nach VDI-Richtlinie Streruch eine Flache von 2 m# anzunehmen Lonicera xylosieum - Gemeine Heckenkirsche “ulenstelle Eltville -

218 einzubauen, (B)]  Prunus avium - Vogel-Kirsche Im Auftrag
Wegelldchen dirfen nicht wasserundurcinlassig befestigt werden Prunus spinosa i Schlehe

..... | (K} {B) Quercds pelraea - Trauben-tiche
| » (K} (B} Quercus robur - Sligi-Ciche i p
----- iet 5 - catharticus - o ; 'y & @4

g Offenlliche Grinflache - Spielplatz TV EI?_?_TP::SITE I.r. ey X iﬁgﬁ?f&rﬂﬂrmtsbemt s & Ko R b= 'm?—

Agemeines Wokngebiet e T T g e N - - Rosa caning : Hunds-Rose Datum : ; Unterschrift

3 ul mindestens 70 % der oifentlichen Grunflache - Spielplalz ist eine )Irar_wd:ge Vege- (B) Salix caprea x sal-Weide

L2in§ 4 Abs. 3 BouNVO genannten Belicbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige lationsdecke 0”1U|EQET_‘I und zu unlerhalten: emgesclﬂosaen_tst dabei eine Anpfi?n- [K) Sambucus nigra : Sepwarzer Hollnider

niht stbrende Gewerbebetriebe, Anlaogen fir Veiwallungen, Gartenbaubetricbe ?i""ng Sk 51[’”‘:'9”93'5;]-'1@”& _":_""”t"'e“r”f'd"'e” Laubgehdlzen {z.3. QE"’T'GE ﬁyfwc:hlhare (K] (B) Sorbus aucuparia - Eberesche

uld Tankstellen werden nicht Bestondteil des Bebauungsplanes. ] Gu! mindeastens 25 % der Rache. Der Anfeil der Baumarten darf 15 % nichl unler- {B) Sorbus domestica i speiering
s, ' (K} (B) Tilia cordata - Winter-linde
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Zeichenerklarung

Festsetzungen Hinweise

Offentliche Verkehrsflache = ————— Vorgeschlagene Grund-
stucksgrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

E— s e— Baugrenze

r 1
L Ga/St J| Flache fir Garagen und Stellplatze

HmEmmmmE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des 1. Anderungsplanes

Dieser 1. Anderungsplan gemaR § 13 BauGB ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den
Bebauungsplan "Nord V" nur hinsichtlich der nachfolgenden Festsetzungen. Die ubrigen
Festsetzungen des Bebauungsplans "Nord V" gelten weiterhin fort.

Festsetzungen gemal 8§ 9 Abs. 1 BauGB
Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
Geschossflachenzahl GFz): 0,8

Offene Bauweise; Es sind nur Hausgruppen und Doppelhduser zulassig.
PDF wurde mit pdfFactory Pro-Prufversion erstellt. www.context-gmbh.de
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Dieser 2. Anderungsplan gemaR § 13 BauGB ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches
den Bebauungsplan "Nord V" nur hinsichtlich der nachfolgenden Festsetzungen.
Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans "Nord V" gelten weiterhin fort.

Festsetzungen gemal 8§ 9 Abs. 1 BauGB

Zahl der Vollgeschosse: I als Hochstmald

Geschossflachenzahl (GFz): 0,6

Hinweis

Sofern Baukréne errichtet werden, ist eine luftverkehrsrechtliche Genehmigung beim
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Ill 33.3, zu beantragen.

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des 2. Anderungsplanes

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 22.09.2011.

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 07.11.2011 bis 07.12.2011.

Beschluss

Als Satzung geméalR 8§ 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung
beschlossen am 18.12.2012.

Datum Unterschrift

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf 8 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis
auf die Bereithaltung am ortsuiblich bekannt gemacht.

Datum Unterschrift

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
vom 22.07.2011, BGBI. | S. 1509

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttuicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
15.01.2011, GVBI. | S. 46

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.12.2010, GVBI. | S. 548

Ubersichtsplan
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